Projekt umowy

Umowanr ............
najmu lokalu uzytkowego

Zawarta w dniu «.eeeeeene w Olsztynie pomiedzy Wojewddzka Bibliotekg Publiczng
z siedzibg ul. 1 Maja 5, 10-117 Olsztyn, NIP 739-05-05-064, zwang dalej

Wynajmujacym, reprezentowang przez:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwanym w tresci umowy Najemcg

W wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego na wynajem

lokalu uzytkowego zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$§wiadcza, ze przystuguje mu spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

uzytkowego, potozonego w Olsztynie przy ul. Galczynskiego 1.

§2
Przedmiotem najmu sg pomieszczenia w lokalu uzytkowym przy ul. Gatczynskiego 1
o Iacznej powierzchni: 118,5 m? z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe (w tym: 2
sale o lacznej powierzchni 102,9 m?, pomieszczenie biurowe 9,3 m?, magazyn 3,4 m? ,

toaleta — 2,9 m?).

§3
1. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania miesigcznego czynszu w wysokosci
.................... (netto) + 23% VAT. Platnos¢ uiszczana bedzie z géry za dany
miesigc do 5 dnia miesigca na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujacego.
2. Wysokos$¢ miesiecznego czynszu moze si¢ zmieni¢ w przypadku zmiany wysokosci

oplat eksploatacyjnych pobieranych przez Olsztynska Spétdzielnie Mieszkaniowa.



Jezeli OSM nie zmieni wysokosci oplat eksploatacyjnych, wéwczas wysokos$¢
czynszu bedzie waloryzowana 1 raz w roku o wskaznik wzrostu cen ogloszony przez
GUS.

3. Poza czynszem Najemca bedzie regulowat nastepujace optaty:

a) zuzycia energii elektrycznej — na podstawie odczytu licznika energii elektryczne;.

b) energii cieplnej — na podstawie miesigcznych faktur wystawionych przez

Wynajmujacego (na podstawie faktur z OSM).

¢) wody i $ciekéw — na podstawie odczytu licznika i kwartalnych faktur wystawianych

przez Wynajmujacego.

d) wywozu nieczystosci stalych — na podstawie miesiecznych faktur wystawionych przez

Wynajmujacego (na podstawie faktur z OSM).

4. Przed oddaniem do uzytkowania zostanie dokonany pomig¢dzy Najemca a

Wynajmujgcym protokolarny odczyt licznikéw.

§4

1. Najemca jest zobowigzany do:

a) dokonywania na wlasny koszt wszelkich napraw i konserwacji niezbednych do
zachowania pomieszczen w stanie nie pogorszonym,

b) uzytkowania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem i przepisami bhp.

¢) utrzymywania biezacego porzadku i czystosci wewnatrz pomieszczen.

2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie wolno Najemcy dokonywac zadnych
przerdbek i1 zmian w wynajmowanych pomieszczeniach.

3. Najemca nie jest upowazniony do oddania w podnajem wynajmowanych
pomieszczen bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca begdzie w wynajetym lokalu prowadzit dziatalno$¢ zgodng z zakresem
podanym przy zawarciu umowy. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego
zmieni¢ charakteru prowadzonej dziatalno$ci w wynajetym lokalu.

5. Prace zwigzane z modernizacjg lokalu, instalacji wodnej, kanalizacyjnej i elektryczne;j
Najemca moze rozpocza¢ po przedlozeniu projektu i uzyskaniu pisemnej zgody

Wynajmujacego. Prace te bedg prowadzone na koszt i ryzyko Najemcy.

(@)

. W przypadku rozwigzania umowy Najemca nie moze dochodzi¢ od Wynajmujacego

zwrotu kosztéw zwigzanych remontem i adaptacjg lokalu do wtasnych potrzeb.



7. Po uptywie okresu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu pomieszczen w stanie nie
gorszym niz w dniu przekazania w najem. W dniu zwrotu strony sporzadza protokot

zdawczo-odbiorczy, okreslajacy stan przedmiotu najmu.

§5

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......... do dnia ..eeeevennnnnns z
mozliwos$cig rozwigzania za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesigca.

2. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemce postanowien umowy lub zalegania
z ustalonymi umowa platnoSciami za dwumiesieczne pelne okresy platnosci,
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

3. W przypadku =zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w ust. 2, Najemca
obowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie

wskazanym przez Wynajmujacego.

§6

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.
§7

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§8
1. Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejszej Umowy bedg rozstrzygane
przez wiasciwy sad powszechny w Olsztynie.

2. W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

§9
Umowg sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Najemca: Wynajmujacy:



