UMOWA Nr ...........

zawarta w dniu .................. w Olsztynie, w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu
nieograniczonego na wynajem lokalu, pomiedzy:

Wojewddzka Bibliotekg Publiczng, ul. 1 Maja 5, 10-117 Olsztyn, NIP 739-05-05-064

reprezentowang przez:

zwanym w dalszej czesci Umowy Najemca

w tresci Umowy, tacznie zwane Stronami,

o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem Umowy jest najem lokalu o powierzchni 40 m? znajdujacego sie w budynku
Wojewddzkiej Biblioteki Publicznej przy ulicy Stare Miasto 33 w Olsztynie, dalej: Lokal.
W skfad Lokalu wchodza:

a) czeé¢ handlowa ustugowa o powierzchni 33,17 m?;

b) magazyn o powierzchni 3,08m?;

c) toaleta o powierzchni 3,75 m2.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, ktore
mogtyby utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ Najemcy korzystanie z Lokalu.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze budynek potozony w Olsztynie przy ul. Stare Miasto 33 stanowi jego
wtasnosc.
Wynajmowany Lokal Najemca przeznacza wytacznie na cele zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni, zgodnie z ofertg z dnia .................. stanowigcg Zatgcznik
nr 1 do Umowy.
Najemca oswiadcza, ze w wynajmowanym Lokalu nie bedzie prowadzit dziatalnosci
konkurencyjnej sprzecznej z charakterem statutowym Wynajmujgcego ani dziatalnosci, ktéra
mogtaby zaktdcac realizacje jego zadan (np.: dziatalnosci hatasliwej lub w inny sposdb uciazliwej),
pod rygorem rozwigzania Umowy.

§2

Okres obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ..................... dodnia..ececeenen.



§3
Przekazanie Lokalu
Stan techniczny, wyposazenie oraz stan podlicznika, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 Umowy Lokalu
zostang stwierdzone w protokole przekazania sporzgdzonym przez Strony niezwtocznie po
zawarciu Umowy, nie pdZniej niz w terminie 14 dni.
W protokole przekazania wskazany zostanie stan podlicznika zgodnie ze wskazaniami na dzien
wydania Lokalu Najemcy.

§4

Czynsz i optaty
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w kwocie
........................................................................... w tym nalezny podatek VAT, zgodnie z oferta
stanowigcq Zatacznik nr do Umowy.
Najemca poza czynszem bedzie ponosit koszt zuzycia energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniem
stanu podlicznika, rozliczanego w okresach jednomiesiecznych.
Koszty, o ktdrych mowa w ust. 2, rozliczane beda na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym w/w optaty zostaty optacone
przez Wynajmujacego.
Wysokos¢ czynszu zostata ustalona w przetargu i odpowiada wartosci rynkowej, zgodnie z zasadg
konkurencyjnosci.
Zaptata naleznosci o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nastgpi przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.
Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana raz w roku, poczgwszy od miesigca nastepujgcego po
ogtoszeniu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznika sredniorocznego wzrostu
cen towarodw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.
W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe, za
kazdy dzien powyzej terminu ptatnosci.
Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.
Najemca wniesie do dnia .......cccceveevenene kaucje w wysokosci jednomiesiecznego czynszu,
stanowigcy zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy. Kaucja zostanie zwrdcona,
ewentualnie rozliczona, w przypadku rozwigzania Umowy lub zaliczona wczesniej przez
Wynajmujgcego na nalezne mu roszczenia, wynikajgce z Umowy.

§5

Obowigzki Najemcy
Najemca zobowigzuje sie do uzywania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajac
przepiséw sanitarnych, bhp i ppoz.
Wynajmujgcy moze zazgdaé czasowego usuniecia wyposazenia i sprzetu nalezgcego do Najemcy
z powierzchni wskazanej w §1 ust. 2 lit a, w terminie jednej godziny od wezwania, w przypadku
koniecznosci udostepnienia powierzchni do realizacji celdw statutowych.
Wynajmujgcy zapewni Najemcy mozliwos¢ korzystania z magazynu i toalety w godzinach pracy
Biblioteki.
Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu najmu na
swoj koszt celem zachowania lokalu w stanie niepogorszonym.
Najemca jest zobowigzany do dokonywania biezgcych drobnych napraw na wtasny koszt celem
zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym.
Najemca jest zobowigzany do:



1) ustawiania wyposazenia w sposéb zapewniajgcy swobodny dostep do wejscia gtdwnego
Biblioteki i galerii,

2) utrzymywania biezgcego porzadku i czystosci wewnatrz zajmowanych pomieszczen,

3) systematycznego, czyszczenia posadzek i utrzymywania ich w stanie nie powodujgcym
ucigzliwych zapachow.

Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieniaé przeznaczenia Lokalu, w szczegdlnosci

dokonywaé przebudowy i przerébek pomieszczenia.

§6
Obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujgcy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy Lokal w stanie przydatnym do umdwionego uzytku
i utrzymywac go w takim stanie przez caty okres trwania Umowy.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad Lokalu, jezeli
uniemozliwiajg korzystanie z Lokalu zgodnie z Umowa.
Wynajmujgcy ma prawo kontroli Lokalu przy udziale Najemcy po uprzednim powiadomieniu o
terminie kontroli.

§7
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku koniecznosci przeznaczenia
wynajmowanego lokalu na cele statutowe.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, jezeli
Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.
Najemca moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zakoriczenia lub zawieszenia prowadzonej
dziatalnosci, przeniesienia jej do innej miejscowosci lub utraty ptynnosci finansowe;.
Strony mogg rozwigza¢ umowe bez zachowania okreséw wypowiedzenia w przypadku razgcego
naruszenia jej postanowien przez drugg strone.

§8
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
W przypadku niewykonania obowigzku o ktdrym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie do
zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci
podwadjnej stawki czynszu okreslonej w § 5 ust. 1 umowy za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z lokalu w terminie jak zwykta optata czynszu. Ponadto w trakcie
bezumownego korzystania z nieruchomosci Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu
Wynajmujgcemu kosztow zuzycia energii elektrycznej, zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, o
jakich mowa w § 5 ust. 2 umowy.

§9
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

§10
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci Aneksu pod rygorem niewaznosci.



§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12
W przypadku ewentualnego sporu sprawa bedzie rozstrzygana przez Sad wtasciwy miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

§13
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



